Plaza de la Villa, 1 05230 Las Navas del Marqués (Avila). Tel. 918972000 y . Fax: 918972120. ayuntamiento@lasnavasdelmarques.es http://www.lasnavasdelmarques.es

Excmo. Ayuntamiento de
Las Navas del Marques

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES PARA EL ARRENDAMIENTO DEL BIEN INMUEBLE

DENOMINADO 'CASA DEL CURA'".

CLAUSULA PRIMERA. Objeto y Calificacion

Constituye el objeto del contrato el arrendamiento por este Ayuntamiento del siguiente

bien calificado como patrimonial:

Referencia catastral 7857803UK8975N0001ZR

Localizacion C/ Caly Canto, 17

Clase: Patrimonial

Superficie: 339 m2

Coeficiente: 100%

Uso: Vivienda

Afio de Construccion: 1.950

Titulo de adquisicion: Oneroso

Cargas o gravamenes: No constan

Destino del bien: Vivienda de Uso Turistico

Estado de conservacion: Bueno

Otras circunstancias El inmueble se arrienda sin mobiliario, por lo que el
relevantes: arrendatario debera acondicionarlo para la prestacién del

servicio, siempre con mobiliario nuevo, extremo que debera
acreditar con las correspondientes facturas. A la finalizacién del
arrendamiento el mobiliario se entenderd amortizado y

revertira en su integridad en favor del Ayuntamiento.

Dicho bien esta inscrito en el Registro de la Propiedad de Cebreros (Avila) en el Tomo 821,

Libro 95, Hoja 204, Inscripcién 22, con C.R.U. 05005000343329.

El contrato definido tiene la calificaci én de contrato privado, tal y como establece el

Firmado electronicamente por Maria del Mar Diaz Sastre (15/04/2025 12:30:51) Pag. 1 de 14 (Texto 507/2025)
Hash de firma: b7391b4e3259d039580913f0e88b0a5h



Plaza de la Villa, 1 05230 Las Navas del Marqués (Avila). Tel. 918972000 y . Fax: 918972120. ayuntamiento@lasnavasdelmarques.es http://www.lasnavasdelmarques.es

Excmo. Ayuntamiento de
Las Navas del Marques

articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo

2014/23/UEy 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccion y Adjudicacion

La forma de adjudicacion del contrato de arrendamiento sera el concurso, en el que
cualquier interesado podra presentar una oferta, de acuerdo con el articulo 107.1 de la Ley

33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

La adjudicacion del contrato se realizara utilizando los criterios de adjudicacion

establecidos en la clausula octava del presente pliego de condiciones.

CLAUSULA TERCERA. Publicidad

Con el fin de asegurar la transparencia y acceso p Ublico a la informacion de este concurso,
y sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de publicidad, el Ayuntamiento hara publica la
convocatoria mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia y a través de la sede
electronica del Ayuntamiento, apartado Perfil del Contratante, en la direccion web

lasnavasdelmarques.es/sede-electronica/perfil-del-contratante.

CLAUSULA CUARTA. Presupuesto Base de Licitacion

El presupuesto base de licitacion asciende a la cuantia de 90.000 euros, dado que la renta
asciende a la cantidad de 500€ mensuales, cantidad determinada por el valor medio del mercado,
segun valoracion realizada por los Servicios Técnicos Municipales, que podra ser mejorada al alza
por los licitadores.

La renta serd actualizada cada afio de vigencia del contrato de acuerdo con la variacion

anual del indice de Precios de Consumo, siempre que éste sea positivo.

CLAUSULA QUINTA. Duracién del Contrato
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La duracion del contrato de arrendamiento se fija en diez afios, prorrogables por otros
cinco, previo acuerdo entre Ayuntamiento y arrendatario. Si finalizado el plazo de los diez afios
ninguna de las partes hubiera manifestado lo contrario, el contrato se entendera tacitamente

prorrogado por el plazo de cinco afios sefialado.

CLAUSULA SEXTA. Aptitud para Contratar

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que
tengan plena capacidad de obrar, siempre y cuando éstas acrediten, como criterio de solvencia
técnica o profesional, ser o haber sido titular de actividades econémicas idénticas o analogas a la
del destino del bien a arrendar (Vivienda de Uso Turistico) durante, al menos, dos afios, siempre
gue éstos se encuentren dentro de los cinco afios inmediatamente anteriores a la fecha de
finalizacion del plazo de presentacion de ofertas.

Igualmente, el ofertante deberd acreditar, mediante la presentacion de los
correspondientes certificados, estar al corriente de pago con la Agencia Tributaria y con la
Seguridad Social. También sera requisito que el ofertante no tenga ningin tipo de importe
pendiente de pago por cualquier concepto en favor del Ayuntamiento de Las Navas del Marqués,
siempre y cuando éste se encuentre fuera del periodo voluntario de pago. Este Gltimo extremo

sera acreditado de oficio por el Ayuntamiento de Las Navas del Marqués.

CLAUSULA SEPTIMA. Presentacion de Ofertas y Documentacion Administrativa

7.1 Condiciones previas

Las proposiciones de los interesados deber an ajustarse a los pliegos y documentacion que
rigen la licitacién, y su presentacién supone la aceptacion incondicionada por el empresario del
contenido de la totalidad de sus clausulas o condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Cada licitador no podréa presentar mas de una oferta.

Cualquier persona interesada en visitar el inmueble objeto del arrendamiento, con objeto
de presentar la oferta que a su juicio considere mas adecuada dada la situacion fisica del
inmueble, podra concertar una cita con los Servicios Técnicos Municipales para ello, siempre y

cuando solicite la visita, a mas tardar, cuatro dias habiles anteriores a la finalizacion del plazo para
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la presentacion de ofertas y ésta se produzca, como muy tarde, dos dias habiles anteriores a la
finalizacion de dicho plazo, salvo que se retrase por causas imputables al personal del

Ayuntamiento, en cuyo caso se podra realizar la visita hasta el dia anterior al de finalizacion.

7.2 Lugar y plazo de presentacion de ofertas

El plazo de presentacion de ofertas sera de un mes contado a partir del dia siguiente al de
publicacion del anuncio de licitacién en el Boletin Oficial de la Provincia.

La presentacion de las ofertas se realizara de manera fisica en la Oficina de Asistencia en
Materia de Registros de este Ayuntamiento, en horario de atencion al publico (de 09:00 a 14:00
horas, de lunes a viernes), de manera que se garantice el caracter secreto de las mismas.

Podran presentarse, del mismo modo, en cualquiera de los lugares sefialados en el
articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de procedimiento Administrativo Comudn de las
Administraciones Publicas, siempre gque el modo elegido garantice, igualmente, el secreto de las

proposiciones.

7.3. Contenido de las proposiciones

En aplicacion del articulo 85 del Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto
1373/2009, de 28 de agosto, las proposiciones para tomar parte en la licitacién se presentaran en
dos sobres cerrados, firmados por el licitador, en los que se hara constar la denominacion del
sobre y la leyenda «Proposicion para licitar el arrendamiento del bien denominado 'Casa del

Cura'». La denominacién de los sobres es la siguiente:

— Sobre A: Documentacion Administrativa.
— Sobre B: Oferta Econémica y Documentacion que permita la valoracion de las ofertas

segun los criterios de adjudicacién.

Dentro de cada sobre, se incluirdn los siguientes documentos asi como una relacién

numerada de los mismos:
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SOBRE A
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

— En cuanto a personas juridicas, la escritura o documento de constitucion, los estatutos
o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su actividad,
debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de
persona juridica de que se trate.

— En cuanto a personas fisicas, copia del Documento Nacional de Identidad.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditardn la
representacion de cualquier modo adecuado en Derecho.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el Registro
Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

— Certificado de estar al corriente con la Agencia Tributaria y con la Seguridad Social.

— Documentacion acreditativa de la solvencia técnica o profesional en los términos

previstos en la CLAUSULA SEXTA.

b) Una declaracion responsable del licitador indicando que cumple las condiciones

establecidas en este pliego.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

, con domicilio a efectos de notificaciones en

, , n.° , con NIF n° , (en su caso) en

representacion de la Entidad , con NIF n.° , a efectos de su

participacion en la licitacion para el arrendamiento del bien denominado 'Casa del Cura’, ante el

Ayuntamiento de Las Navas del Marqués,

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la contrataci on del arrendamiento del inmueble
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denominado 'Casa del Cura’, situado en la C/ Cal y Canto n® 17 de la localidad, con n° de
referencia catastral 7857803UK8975N0001ZR.

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego de cl dusulas
administrativas particulares para ser adjudicatario, en concreto:

— Que esté al corriente de pago con la Agencia Tributaria y con la Seguridad, asi como
gue no tiene ninguna deuda pendiente de pago con el Ayuntamiento de Las Navas del Marqués
fuera de periodo voluntario.

— Que se compromete a destinar el bien objeto de arrendamiento, de manera efectiva, y
durante la duracion total del contrato, al destino sefialado en el presente pliego, esto es, alquiler
vacacional como Vivienda de Uso Turistico o figura analoga.

— Que conoce la normativa reguladora de la actividad que se pretende realizar y se
compromete a realizar cualquier trdmite administrativo y/o adaptacion necesaria para el
cumplimiento de la normativa reguladora del ejercicio de la actividad e inicio de ejecucién de la
misma. Todos los gastos inherentes a estas operaciones, asi como los impuestos que, en su caso,
hubiera que satisfacer, seran por cuenta del arrendatario.

— Que entiende que el incumplimiento de cualquier clausula establecida en el presente
pliego, siempre y cuando el mismo sea imputable al arrendatario, supone la rescisién inmediata
del contrato de manera unilateral por el Ayuntamiento de Las Navas del Marqués, determinando
la incautacién de la fianza definitiva (5% del canon de arrendamiento total del periodo de
duracion del contrato y los cinco afios de posible prérroga, segin precio final ofertado).

— Que se somete a la Jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier
orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato,
con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador.
(En el caso de empresas extranjeras).

— Que la direccibn de correo electrénico en que efectuar notificaciones es

y acepto la comunicacién a través de medios electrénicos.

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los documentos a que
se hace referencia en el apartado segundo de esta declaracion, en caso de que sea propuesto

como adjudicatario del contrato o en cualguier momento en que sea requerido para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracion.
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En ,a de de 2025.

Firma del declarante,

Fdo.: »

SOBRE B

OFERTA ECONOMICA

Se presentara conforme al siguiente modelo:

, con domicilio a efectos de notificaciones en , con NIF n.°

, (en su caso) en representacion de la Entidad , con NIF n.°

, enterado del expediente para el arrendamiento del bien inmueble denominado
'Casa del Cura’', mediante concurso anunciado en el Boletin Oficial de la Provincia, hago constar
gue conozco el pliego que sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la

licitacion y ofertando por el bien la cantidad de euros mensuales.

En ,a de de 2025.

Firma del candidato,

Fdo.: ».
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CLAUSULA OCTAVA. Criterios de Adjudicacion

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la mejor oferta se atendera a
un Unico criterio de adjudicacién, que sera el precio. Se ordenaran las ofertas de mayor a menor,
segun precio ofertado, otorgandose a la oferta econ6micamente mas ventajosa para el
Ayuntamiento una puntuacién de 100 puntos, y al resto, la puntuacion resultante de la aplicacién

de una regla de tres simple.

CLAUSULA NOVENA. Mesa de Licitacion

Dentro los diez dias habiles siguientes a la conclusion del plazo fijado para la presentacion

de proposiciones se constituira la mesa de licitacion.
La mesa de licitacion estard compuesta por:

- D°. Maria del Mar Diaz Sastre, Alcaldesa-Presidenta, que actuara como Presidenta de la
Mesa.

— D. Alberto Encinar Martin, Secretario -Interventor de la Corporacion, Vocal.

— D. Roberto Esteban Barbado, Primer Teniente de Alcalde, Vocal.

— D2. Alba Bernaldo de Quirds Rodriguez, Auxiliar Administrativo de Secretaria, Vocal.

— D&, Asuncion Jaén Barcelo, Arquitecta Técnica, Vocal.

— D. Alfonso Martin Izquierdo, Administrativo, Secretario de la Mesa.

CLAUSULA DECIMA. Apertura de Ofertas

Constituida la mesa de licitacién, procedera a examinar la documentacion recogida en el
primer sobre, y si apreciara la existencia de errores subsanables, lo notificard a los interesados
para que en un plazo méximo de cinco dias procedan a dicha subsanaciéon. Transcurrido este
plazo, la mesa determinard qué licitantes se ajustan a los criterios de seleccion sefialados en el
pliego.

En el lugar y hora sefialados en el anuncio y en acto publico, se procedera a la lectura de la

Firmado electronicamente por Maria del Mar Diaz Sastre (15/04/2025 12:30:51) Pag. 8 de 14 (Texto 507/2025)
Hash de firma: b7391b4e3259d039580913f0e88b0a5h



Plaza de la Villa, 1 05230 Las Navas del Marqués (Avila). Tel. 918972000 y . Fax: 918972120. ayuntamiento@lasnavasdelmarques.es http://www.lasnavasdelmarques.es

Excmo. Ayuntamiento de
Las Navas del Marques

lista de licitantes admitidos, y se realizara la apertura de los sobres que contengan las
proposiciones al concurso, pudiendo rechazarse en el momento aquellas que se aparten
sustancialmente del modelo o comportasen error manifiesto.

En el plazo maximo de un mes a contar desde la celebracion de dicho acto, la mesa
analizaréa las propuestas atendiendo a los criterios y al procedimiento fijados en el pliego, y podra
solicitar, antes de formular su propuesta, cuantos informes técnicos considere precisos y que se
relacionen con el objeto del concurso.

Determinada por la mesa la proposicibn mas ventajosa, se levantara acta, sin que la

propuesta de adjudicacion cree derecho alguno a favor del adjudicatario propuesto.

CLAUSULA UNDECIMA. Requerimiento de Documentacion

El 6rgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la mejor oferta para
gue, dentro del plazo maximo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que
hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacion acreditativa del cumplimiento de
los requisitos previos, en concreto la documentacion justificativa del cumplimiento de los
requisitos previos exigidos por el pliego de clausulas administrativas particulares.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se
entendera que el licitador renuncia al arrendamiento.

En caso de renuncia podra procederse, bien a la adjudicacion a la segunda oferta mas

ventajosa, bien a la declaracion motivada del concurso como desierto.

CLAUSULA DUODECIMA. Fianza

A la celebracion del contrato, serd obligatoria la exigencia y prestacion de una fianza en

metalico correspondiente al 5% del valor estimado del contrato, segun la siguiente formula:

(Canon anual segun precio mensual ofertado * 15) * 0,05.

La garantia se depositara:

— En la Caja General de Dep0sitos o en sus sucursales encuadradas en las Delegaciones de

Firmado electronicamente por Maria del Mar Diaz Sastre (15/04/2025 12:30:51) Pag. 9 de 14 (Texto 507/2025)

Hash de firma: b7391b4e3259d039580913f0e88b0a5h



Plaza de la Villa, 1 05230 Las Navas del Marqués (Avila). Tel. 918972000 y . Fax: 918972120. ayuntamiento@lasnavasdelmarques.es http://www.lasnavasdelmarques.es

Excmo. Ayuntamiento de
Las Navas del Marques

Economia y Hacienda, o en la Caja o establecimiento publico equivalente de las Comunidades
Auténomas o Entidades locales contratantes ante las que deban surtir efecto cuando se trate de
garantias en efectivo.

— Ante el drgano de contratacién, cuando se trate de certificados de inmovilizacion de

valores anotados, de avales o de certificados de seguro de caucién.

La garantia sera incautada por el Ayuntamiento en caso de rescision del contrato por
incumplimiento del mismo por parte del arrendatario, previa resolucion del mismo. A la
finalizacion del contrato, la garantia responderd por todos los dafios que pudieran haberse
realizado en el inmueble como consecuencia del deterioro del mismo, teniendo en cuenta el

estado inicial del mismo al inicio del contrato.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Adjudicacion del Contrato

Recibida la documentacion solicitada, el érgano de contratacion debera adjudicar el

contrato en el plazo maximo de un mes desde la recepcion de la documentacion.

No podra declararse desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o proposicion que
sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego, salvo motivos de interés
publico debidamente justificados.

La resolucion del concurso se publicard en la sede electronica del Ayuntamiento,
entendiéndose dicha publicacion como medio suficiente de notificacion al conjunto de los

licitadores.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Obligaciones del Arrendatario

El arrendatario estara obligado a:

— Ejecutar las prestaciones derivadas del presente contrato de manera directa, sin que
pueda cederse la posicion a terceras personas.

— Utilizar el inmueble para destinarlo a la creacién de una Vivienda de Uso Turistico de
alquiler vacacional, conforme a su propia naturaleza, o figura analoga siempre que no se desvirtie
el objeto del contrato.

— Solicitar las licencias y autorizaciones que sean pertinentes para el desarrollo de la
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actividad, asi como la realizacion de cualquier actuacion administrativa al efecto. Igualmente, el
arrendatario estara obligado al pago de todos los tributos que correspondan.

— Abonar la renta segun oferta presentada por el adjudicatario. Durante el primer afio de
vigencia del contrato, esto es, desde la fecha de adjudicacién al 31 de diciembre de dicho afio, la
renta se abonara con caracter mensual, prorratedndose por dias los meses incompletos. A partir
del segundo afio natural, esto es, de 1 de enero a 31 de diciembre, la renta se abonara con
caracter anual, a mas tardar, el 31 de enero del afio correspondiente. La parte correspondiente al
altimo afio de vigencia del contrato se abonard de manera prorrateada desde el 1 de enero hasta
el dia de finalizacion del mismo, igualmente, a mas tardar el 31 de enero de dicho afio.

— Abonar los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad, que seran
abonados junto con la renta o directamente a las empresas suministradoras.

— Suscribir una poliza de seguros que responda de los dafios que puedan producirse.

— El arrendatario, previo consentimiento expreso del arrendador, podra realizar las obras
gue considere necesarias, siempre que estas obras sean de mantenimiento de lo ya instalado o de

mejora.
CLAUSULA DECIMOQUINTA. Obligaciones del Ayuntamiento
Seran obligaciones del arrendador:
— EI Ayuntamiento debera realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las
reparaciones gue sean necesarias para conservar el inmueble en las condiciones de utilizacion

para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacién se trate sea imputable

al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articulos 1563 y 1564 del Cédigo Civil.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Extincién del Contrato

El contrato se extinguira por cumplimiento o resolucién.

A estos efectos, seran de aplicacién ademés de lo contenido en el presente pliego de

clausulas administrativas particulares, el Cédigo Civil y demas disposiciones de derecho privado
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gue sean de aplicacion.

Se considerara causa de resolucion del contrato la falta del pago del precio, en los plazos y

forma establecidos en el presente Pliego.

La aplicacién de las causas de resolucién, sus efectos asi como el procedimiento
correspondiente y la indemnizacién por dafios y perjuicios que proceda, se ajustaran a lo
dispuesto en las disposiciones de derecho privado (Cédigo Civil) de aplicacion con las salvedades

establecidas en este pliego.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Formalizacion del Contrato

No sera necesaria la formalizacion del contrato en escritura publica, salvo que asi lo ponga

de manifiesto cualquiera de las dos partes en el plazo maximo de un mes tras la formalizacion del

mismo.
CLAUSULA DECIMOCTAVA. Confidencialidad y tratamiento de datos
18.1 Confidencialidad
El futuro contratista deberé respetar la normativa vigente en materia de proteccion de
datos.

El adjudicatario (como encargada del tratamiento de datos) y su personal, en
cumplimiento de los principios de integridad y confidencialidad deben tratar los datos personales
a los que tengan acceso de forma que garanticen una seguridad adecuada incluida la proteccién
contra el tratamiento no autorizado o ilicito y contra su pérdida, destruccién o dafio accidental,
mediante la aplicacion de medidas técnicas u organizativas apropiadas de conformidad con lo
establecido en la Ley Organica de Proteccién de Datos de Caracter Personal y en el Reglamento
2016/679 relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacion de estos datos (Reglamento general de proteccion de

datos).
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Esta obligacion es complementaria de los deberes de secreto profesional y subsistird
aunque haya finalizado el contrato con el responsable del tratamiento de los datos

(Ayuntamiento).

18.2 Tratamiento de Datos

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica de Proteccion de Datos de Caracter
Personal y en el Reglamento general de proteccidn de datos, los licitadores quedan informados de
que los datos de caracter personales que, en su caso, sean recogidos a través de la presentacion
de su oferta y demas documentacion necesaria para proceder a la contratacion seran tratados por
este Ayuntamiento con la finalidad de garantizar el adecuado mantenimiento, cumplimiento y

control del desarrollo del contrato.

CLAUSULA DECIMONOVENA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caréacter privado, su preparacién y adjudicacion se regira por lo
establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, ser& de aplicacion la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas; el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio y el Reglamento General
de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Pablicas, aprobado
por Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto.

En cuanto a sus efectos y extincion se regira por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el conocimiento de
las cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y adjudicacién de este contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan

entre las partes.
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En Las Navas del Marqués, a 15 de abril de 2025.

Alcaldesa-Presidenta,

Fdo.: Maria del Mar Diaz Sastre.
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