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Texto N°.: 903/2025 Expte N° 439/2025 Compra solar C/ Cuervo,7

Fecha: 16/06/2025

Clave: AEM

Asunto: Pliego de Clausulas Administrativas compra inmuebles C/ Cuervo y C/ Manuel Delgado Barreto

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HA DE REGIR LA
ADQUISICION DIRECTA DE DOS INMUEBLES EN LA C/ CUERVO Y EN LA C/ MANUEL DELGADO
BARRETO

CLAUSULA PRIMERA. Objeto y calificacion

Constituye el objeto del contrato la adquisici 6n de los siguientes bienes inmuebles:

REFERENCIA CATRASTRAL SUPERFICIE DIRECCION NATURALEZA
7858304UK8975N0001GR 37 m2 C/ Manuel Urbana
Delgado Barreto,
8
7858305UK8975N0001QR 36 m2 C/ del Cuervo, 7 Urbana
Descripcidn del bien: Inmuebles necesarios para su demolicion y ampliacion de la via

publica en la zona afectada para facilitar el transito de

vehiculos.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece el
articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Pdblico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo

2014/23/UEy 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.
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CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccion y Adjudicacion

El contrato se adjudicara por procedimiento negociado (adquisicién directa), tal y como
prevé el articulo 116.4 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas; en el que la adjudicacion recaera en el licitador justificadamente
elegido por el rgano de contratacion; y ello sobre la base de las peculiaridades de las necesidades
a satisfacer y la especial idoneidad del bien. De esta forma, se solicitard oferta exclusivamente a
las personas propietarias del bien cuya adquisicion se pretende, al tratarse del Gnico que satisface

las caracteristicas y necesidades requeridas por el Ayuntamiento.

CLAUSULA TERCERA. El Perfil de Contratante

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso p Ublico a la informacion relativa a su
actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacion de otros medios de publicidad, este
Ayuntamiento cuenta con el Perfil de Contratante al que se tendra acceso segun las
especificaciones que se regulan en la pagina web siguiente: https://lasnavasdelmarques.es/sede -

electronica/perfil-del-contratante.
CLAUSULA CUARTA. Presupuesto Base de Licitacion
El presupuesto base de licitacion asciende a la cuantia de 36.222,45€ euros, impuestos no

incluidos, cantidad descrita de valor tipo de venta, segun valoracion realizada por los Servicios

Técnicos Municipales (informes 685/2025 y 686/2025), con el siguiente detalle:

REFERENCIA CATRASTRAL SUPERFICIE DIRECCION VALOR
(IMPUESTOS NO
INCLUIDOS)
7858304UK8975N0001GR 37m2 C/ Manuel 20.618,93€
Delgado Barreto,
8
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7858305UK8975N0001QR 36 m2 C/ del Cuervo, 7 15.603,52€

CLAUSULA QUINTA. Existencia de crédito

Las obligaciones econdémicas del contrato se abonaran con cargo a las siguientes

aplicaciones presupuestarias, en su caso:

Anualidad Aplicacién presupuestaria Importe
2025 15200.68100 — Adquisicion 40.000,00€

de terrenos

El contrato se abonara con cargo a la aplicacion arriba indicada del presupuesto municipal,
en la que existe crédito suficiente que se retiene.
Este importe respondera no solo del coste de compra de los inmuebles, sino también de

los impuestos y gastos de notaria y registro que pudieran devengarse.

CLAUSULA SEXTA. Acreditacion de la Aptitud para Contratar

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que

tengan plena capacidad de obrar:

1. La capacidad de obrar se acreditara:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del documento
nacional de identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada del CIF y la escritura
o documento de constitucién, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas
por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que

corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate.
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En todo caso, serd necesario para acreditar la capacidad de obrar de las personas
ofertantes, el ser propietario o copropietario (en caso de oferta conjunta) de pleno Derecho de los
bienes objeto de adquisicion.

Igualmente, en todo caso, los ofertantes no deben estar incursos en ninguna prohibicion

de contratar con la Administracion segun la legislacién vigente.

CLAUSULA SEPTIMA. Presentacion de Ofertas y Documentacion Administrativa

7.1 Condiciones previas

La proposicidn del interesado debera ajustarse a los pliegos y documentacion que rigen la
licitacion, y su presentacion supone la aceptacion incondicionada por el licitador del contenido de

la totalidad de sus clausulas o condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

7.2 Lugar y plazo de presentacion de ofertas

Para la licitacion del presente contrato, no se exige la presentacion de ofertas utilizando
medios electronicos debido a las especiales circunstancias del presente procedimiento de
contratacion.

La oferta se presentard en el Ayuntamiento con domicilio en Plaza de la Villa, 1 del
municipio de Las Navas del Marqués, en horario de 09:00 a 14:00, dentro del plazo de diez dias
habiles contados a partir del dia siguiente al de publicacion del anuncio de licitacion en el Perfil de
contratante.

La proposicion podra presentarse en cualquiera de los lugares establecidos en el articulo
16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Com Un de las
Administraciones Publicas.

Cuando la proposicion se envie por correo, el empresario debera justificar la fecha de
imposicién del envio en la oficina de Correos y anunciar al 6rgano de contratacion la remision de
la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia, consignandose el namero del
expediente, titulo completo del objeto del contrato y nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se efectuara mediante

diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal. Sin la concurrencia de ambos
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requisitos, no serd admitida la proposicion si es recibida por el 6rgano de contratacién con
posterioridad a la fecha de terminacion del plazo sefialado en el anuncio de licitacion. En todo
caso, transcurridos diez dias siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la documentacién,

esta no sera admitida.

7.3. Informacién a los licitadores

Cuando sea preciso solicitar la informacidn adicional o complementaria a que se refiere el
articulo 138 de la LCSP, la Administracion contratante debera facilitarla, al menos, tres dias antes
de que finalice el plazo fijado para la presentacion de ofertas, siempre que dicha peticién se
presente con una antelaciéon minima de seis dias respecto de aquella fecha. Dicha solicitud se
efectuard al nimero de fax o a la direccion de correo electrénico previsto en el anuncio de

licitacion.

7.4 Contenido de las proposiciones

Las proposiciones para tomar parte en la licitacién se presentaran en dos sobres cerrados
o0 archivos electrdnicos firmados por el licitador, en los que se hara constar la denominacion de la
leyenda «Proposicion para licitar la adquisicion por el Ayuntamiento de Las Navas del Marqués del
bien sito en con referencia catrastral ». La denominacion de los

sobres/archivos es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.

— Sobre «Bx»: Oferta EconOmica.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas,

conforme a la Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos asi como una relacion

numerada de los mismos:

SOBRE / ARCHIVO ELECTRONICO «A»
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DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario, y en su caso, la

representacion.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditar an la
representacién de cualquier modo adecuado en Derecho.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el Registro
Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

— lIgualmente la persona con poder bastanteado a efectos de representacion, debera
acompafiar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su documento

nacional de identidad.

b) Una declaracién responsable de no estar incursa en la prohibicién de contratar y que
comprendera expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias, incluidas las del Ayuntamiento, y con la Seguridad Social impuestas por

las disposiciones vigentes.

¢) Documentacion que acredite ser titular o cotitular en régimen de propietario de pleno

Derecho del bien en concreto.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

, con domicilio a efectos de notificaciones en

, ,n.° , con NIF n.° , €n representacion de

la Entidad , con NIF n.° , a efectos de su participacion en la

licitacién , ante

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

Firmado electrénicamente por Maria del Mar Diaz Sastre (16/06/2025 12:39:56) Pag. 6 de 13 (Texto 903/2025)
Hash de firma: 29b64b454d128fcc05de1424728778cd



Plaza de la Villa, 1 05230 Las Navas del Marqués (Avila). Tel. 918972000 y . Fax: 918972120. ayuntamiento@lasnavasdelmarques.es http://www.lasnavasdelmarques.es

Excmo. Ayuntamiento de
Las Navas del Marques

PRIMERO. Que se dispone a participar en el proceso para la enajenaci 6n de la parcela con

n° de referencia catastral sito en de Las Navas del Marqués.

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego de cl dusulas

administrativas particulares para ser adjudicatario, en concreto:

— Que no esta incurso en una prohibicién para contratar de las recogidas en el articulo 71
de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

— Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de las obligaciones
con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

Ser propietario o copropietario (en caso de varios ofertantes) de pleno dominio del
bien arriba referenciado.

— Que se somete a la Jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales esparfioles de cualquier
orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato,
con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador.
(En el caso de empresas extranjeras)

— Que la direcciobn de correo electrénico en que efectuar notificaciones es

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los documentos a que
se hace referencia en el apartado segundo de esta declaracion, en caso de que sea propuesto

como adjudicatario del contrato o en cualquier momento en que sea requerido para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracion.

En ,a de de 20 .

Firma del declarante,
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Fdo.: »

SOBRE / ARCHIVO ELECTRONICO «B>»
OFERTA ECONOMICA

a) Oferta econdmica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

« , con domicilio a efectos de notificaciones en

, ,n2___ conNIFn.° , en representacion de

la Entidad , con NIF n.° , enterado del expediente para la
adquisicion del bien anunciado en el perfil de contratante, hago

constar que conozco el pliego que sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando

parte de la licitacién y ofertando por el bien la cantidad de euros.

En ,a de de20 .

Firma del candidato,

Fdo.: »,

b) Nota simple del Registro de la Propiedad que describa los datos referentes a la

inscripcion registral del mencionado bien inmueble.

CLAUSULA OCTAVA. Comision Negociadora
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El 6rgano de contratacién serd asistido por una Comision negociadora, que estara
compuesta por al menos dos técnicos competentes, en funcién del objeto del contrato, que
procederan al estudio y negociacién del contenido de las ofertas y que formularan propuesta de
adjudicacion.

De todo lo actuado se dejara constancia en el expediente.

CLAUSULA NOVENA. Apertura y Negociacion de la Oferta

La apertura de la oferta se efectuara en el plazo méximo de un mes contado desde la fecha

de finalizacion del plazo para presentarla.

En primer lugar, el 6rgano competente procedera a la apertura del sobre «A» y calificara
la documentacién administrativa contenida en el mismo.

Si se observasen defectos u omisiones subsanables en la documentacién administrativa
presentada, se otorgara un plazo no superior a tres dias habiles para que el propietario los corrija
0 subsane.

Posteriormente, se procederd a la apertura y examen del sobre «B», que contiene la
oferta econdmica.

La Comision negociadora negociara con el licitador la oferta presentada para adaptarla a
los requisitos indicados en el presente pliego, proponiendo, en su caso, al 6rgano de contratacion
la adjudicacién del contrato.

Para la valoracion y negociacion de la oferta se atendera unicamente al precio ofrecido.

CLAUSULA DECIMA. Requerimiento de Documentacion

El érgano de contratacion requerira al licitador para que, dentro del plazo de tres dias
habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento, presente la
documentacion la documentacion acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos, en
concreto la documentacion justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social asi como aquella documentacion que acredite la

titularidad y condiciones 6ptimas del bien inmueble objeto de la compraventa.
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CLAUSULA UNDECIMA. Adjudicacion del Contrato

Recibida la documentacion solicitada, el érgano de contratacion debera adjudicar el
contrato dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcion de la documentacion.
La adjudicacion debera ser motivada se notificara al candidato, debiendo ser publicada en

el perfil de contratante en el plazo de 15 dias.

La adjudicacion debera recaer en el plazo maximo de quince dias a contar desde el

siguiente al de apertura de las proposiciones.

CLAUSULA DUODECIMA. Formalizacion del Contrato

La formalizacion del contrato en documento administrativo se efectuara no mas tarde de
los quince dias habiles siguientes a aquel en que se realice la notificacién de la adjudicacion a los
licitadores y candidatos.

No obstante, a continuacién, se iniciaran los tramites para su elevacion a escritura publica
siendo los gastos que se originen de cuenta de la Corporacion contratante. La transmision de los
derechos reales sobre cada uno de los inmuebles objeto de la presente licitacion no se producira

hasta este momento, momento en el que, del mismo modo, se produce la obligacion del pago.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Pago

El pago de la adquisicion del inmueble por parte del Ayuntamiento se efectuard de
manera simultanea a la elevacién a escritura publica del documento administrativo por el que se
hubiera formalizado el contrato

El Ayuntamiento efectuara transferencia bancaria a la cuenta que sefiale el licitador.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Gastos Exigibles al Adjudicatario

El adjudicatario deberda pagar todos los impuestos que legalmente graven la transmision,
asi como los demas gastos que implique, en particular los derivados de la elevacion de la misma a
documento publico notarial, asi como la inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Ademas seran de cuenta del adjudicatario todos los gastos que se originen para la entrega
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de la cosa vendida, segun lo dispuesto en la normativa aplicable y vigente.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Extincion del Contrato

El contrato se extinguira por cumplimiento o resolucién.

A estos efectos, sera de aplicacion ademéas de lo contenido en el presente pliego de
clausulas administrativas particulares, en el Cédigo Civil y demés disposiciones de derecho privado

gue sean de aplicacion.

Se considerara causa de resolucion del contrato la falta del pago del precio, en los plazos y
forma establecidos en el presente Pliego.

La aplicacién de las causas de resolucién, sus efectos asi como el procedimiento
correspondiente y la indemnizacién por dafios y perjuicios que proceda, se ajustaran a lo
dispuesto en las disposiciones de derecho privado (Cédigo Civil) de aplicacion con las salvedades

establecidas en este pliego.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Unidad Tramitadora

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 62.1 de la LCSP, la unidad encargada de la

tramitacién y seguimiento del expediente seré la Secretaria municipal.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Confidencialidad y tratamiento de datos

17.1 Confidencialidad

El futuro contratista deberé respetar la normativa vigente en materia de proteccion de
datos.

La empresa adjudicataria (como encargada del tratamiento de datos) y su personal en
cumplimiento de los principios de integridad y confidencialidad deben tratar los datos personales
a los que tengan acceso de forma que garanticen una seguridad adecuada incluida la proteccién
contra el tratamiento no autorizado o ilicito y contra su pérdida, destruccién o dafio accidental,
mediante la aplicacion de medidas técnicas u organizativas apropiadas de conformidad con lo
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establecido en la Ley Organica de Proteccion de Datos de Caracter Personal y en el Reglamento
2016/679 relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacion de estos datos (Reglamento general de proteccion de
datos).

Esta obligacion es complementaria de los deberes de secreto profesional y subsistira
aunque haya finalizado el contrato con el responsable del tratamiento de los datos

(Ayuntamiento).

17.2 Tratamiento de Datos

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica de Proteccion de Datos de Caracter
Personal y en el Reglamento general de proteccion de datos, los licitadores quedan informados de
que los datos de caracter personales que, en su caso, sean recogidos a traves de la presentacion
de su oferta y demas documentacion necesaria para proceder a la contratacion seran tratados por
este Ayuntamiento con la finalidad de garantizar el adecuado mantenimiento, cumplimiento y

control del desarrollo del contrato.

CLAUSULA DECIMOCTAVA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene carécter privado, su preparacién y adjudicacion se regira por lo
establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, ser& de aplicacion la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas; el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio y la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico
espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014; supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo y,
en su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regira por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el conocimiento de
las cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y adjudicacién de este contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan
entre las partes
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En Las Navas del Marqués, a 16 de junio de 2025.

Alcaldesa-Presidenta,

Fdo.: Maria del Mar Diaz Sastre.
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