DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

En relacion con lo sefialado en el Articulo 29. Solicitud de inicio de la evaluacién ambiental

estratégica simplificada, de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacion Ambiental

EVALUACION ESTRATEGICA SIMPLIFICADA AMBIENTAL
REFERIDA A LA MODIFICACION PUNTUAL n° 25 de las
NORMAS URBANISTICAS de
LAS NAVAS DEL MARQUES (Avila),

(en lo que afecta a error en delimitacion de limite de suelo y de parcela,
y modificacion de ordenanza ajustandola a realidad fisica)

PROMOTOR:
ARTAJO DE
NO, S.L.

EQUIPO REDACTOR

JAVIER BRETON DELLMANS
MARGARITA ROMERO HEREDIA
Arquitectos

Enero de 2019




EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA REFERIDA
A LA MODIFICACION PUNTUAL n° 25 de las NORMAS URBANISTICAS
de LAS NAVAS DEL MARQUES (Avila)

(en lo que afecta a error en delimitacion de limite de suelo y de parcela,

y modificacion de ordenanza ajustandola a realidad fisica)

EVALUACION ESTRATEGICA SIMPLIFICADA AMBIENTAL
REFERIDA A LA MODIFICACION PUNTUAL n° 25 de las
NORMAS URBANISTICAS de LAS NAVAS DEL MARQUES

-

(Avila),

(en lo que afecta a error en delimitacion de limite de suelo y de parcela,

y modificacion de ordenanza ajustandola a realidad fisica)

INDICE:

1.- Datos basicos del Plan

2.- Objetivos de la planificacion.

3.- Alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables,
técnica y ambientalmente viables.

4.- Desarrollo previsible del plan o programa.

5.- Caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del
plan o programa en el &mbito territorial afectado.

6.- Efectos ambientales previsibles.
7.- Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

8.- Motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada.

9.- Resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.
10.- Medidas preventivas, reductoras y correctoras

11.- Programa de vigilancia ambiental

DOCUMENTO 2



EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA REFERIDA
A LA MODIFICACION PUNTUAL n° 25 de las NORMAS URBANISTICAS
de LAS NAVAS DEL MARQUES (Avila)

(en lo que afecta a error en delimitacion de limite de suelo y de parcela,

y modificacion de ordenanza ajustandola a realidad fisica)

1.- Datos basicos del Plan.

a) Titulo del Plan

MODIFICACION PU!\ITUAL n° 25 de las NORMAS URBANISTICAS de LAS
NAVAS DEL MARQUES (Avila), (en lo que afecta a error en delimitacion de limite de
suelo y de parcela, y modificacion de ordenanza ajustandola a realidad fisica)

b) Promotor
El Promotor es Artajo de No S.L., con domicilio en C/Agustin de Foxa 26, 28036

MADRID y CIF B79460531. mail. jaime@artajodeno.com

c) Localizacién y caracteristicas bésicas en el ambito territorial del Plan
Los terrenos objeto de la modificacion puntual, estan en la Urbanizacion Ciudad
Ducal, situada al oeste del nucleo de Las Navas del Marqués.

2.- Objetivos de la planificacion.

La Modificacion propone corregir un error material de la Administracion en la
aprobacion de las Normas Urbanisticas en la delimitacion de limite de suelo y de parcela,
ajustandolas a la realidad fisica, y la modificacion de la ordenanza de aplicacion en parte de
la zona ampliada. El error supone que se habian dejado fuera de la delimitacién 570,00 m2
aproximadamente.
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La zona donde existe el error cartografico se encuentra en la Ciudad Ducal, en el
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EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA REFERIDA
A LA MODIFICACION PUNTUAL n° 25 de las NORMAS URBANISTICAS
de LAS NAVAS DEL MARQUES (Avila)

(en lo que afecta a error en delimitacion de limite de suelo y de parcela,

y modificacion de ordenanza ajustandola a realidad fisica)

Vista del camino en la zona del cruce. La parcela mal delimitada, se sitla a la
derecha en la foto, retranqueada mas de un metro de la cuneta.

Se acompafian los planos actual y modificado, que se encuentran en el Documento de
Modificacion Puntual, que se adjunta en este expediente.
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EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA REFERIDA
A LA MODIFICACION PUNTUAL n° 25 de las NORMAS URBANISTICAS
de LAS NAVAS DEL MARQUES (Avila)

(en lo que afecta a error en delimitacion de limite de suelo y de parcela,

y modificacion de ordenanza ajustandola a realidad fisica)
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3.- Alcance y contenido del plan propuesto y de sus

alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables.

Tal y como se ha expuesto la Modificacién Puntual propone corregir un error
material de la Administracion en la aprobacion de las Normas Urbanisticas en la
delimitacién de limite de suelo y de parcela, ajustdndolas a la realidad fisica, y la
modificacién de la ordenanza de aplicacion, en la zona residencial.

En relacién con la delimitacion real del camino y de la parcela, no cabe otra
alternativa.

En relacion con la modificacion de la Ordenanza de aplicacion, segln se recoge en el
Documento de Modificacién Puntual, se considera la mas adecuada, de acuerdo con los

servicios técnicos del Ayuntamiento, unificando la Ordenanza 5. en la zona y manteniendo
la Ordenanza 15 en el resto de la parcela de la propiedad.

No se considera otra posible alternativa, que planteara aplicar la Ordenanza 10 a toda
la parcela.

4.- Desarrollo previsible del plan o programa.

La tramitacién de la Modificacién Puntual debe contemplar la tramitacion simultanea
del presente Documento junto con la informacion publica prevista en el Reglamento de
Urbanismo de Castilla 'y Ledn.
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EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA REFERIDA
A LA MODIFICACION PUNTUAL n° 25 de las NORMAS URBANISTICAS
de LAS NAVAS DEL MARQUES (Avila)

(en lo que afecta a error en delimitacion de limite de suelo y de parcela,

y modificacion de ordenanza ajustandola a realidad fisica)

5.- Caracterizacion de la situacion del medio ambiente
antes del desarrollo del plan o programa en el ambito
territorial afectado.

La Urbanizacion Ciudad Ducal se encuentra dentro de la ZONA DE ESPECIAL
IMPORTANCIA PARA LAS AVES (ZEPA) DE CASTILLA Y LEON “PINARES DEL
BAJO ALBERCHE” y en los LUGARES DE IMPORTANCIA COMUNITARIA
“PINARES DEL BAJO ALBERCHE”

El uso previsto en la Ordenanza 5. CIUDAD JARDIN ADOSADA, de ampliacion de
vivienda, no modifica los usos, y el posible incremento minimo de la edificabilidad estimado
en 178,00 m2 como maximo, no tiene ninguna incidencia en el Patrimonio Cultural, ni en el
paisaje, asi como en las condiciones de abastecimiento de agua ni de saneamiento, en el
Conjunto de toda la urbanizacién, donde existen alrededor de 150 viviendas.

No se modifica la edificabilidad en la Ordenanza 15. DOTACIONAL EXENTO
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deGeTto, de

Zona LIC de PINARES DEL BAJO ALBERCHE

6.- Efectos ambientales previsibles.

No se preve ningun efecto ambiental, como consecuencia de la Modificacién Puntual

7.- Efectos previsibles sobre los planes sectoriales vy
territoriales concurrentes.

La Modificacion Puntual no supone repercusion alguna en relacién con las Normas
Urbanisticas Municipales, ni sobre el Area ZEPA, ni el Area LIC, ni sobre otros Planes a
nivel municipal, ni supramunicipal, como Planes Hidroldgicos de Cuenca, de Residuos, de
Abastecimiento y de Saneamiento y Depuracion, de Carreteras, etc.

8.- Motivacidon de la aplicacion del procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica simplificada.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental, en su punto 2 a), la Modificacién debe someterse a una Evaluacion
Estratégica Simplificada al considerarse una modificacién menor
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EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA REFERIDA
A LA MODIFICACION PUNTUAL n° 25 de las NORMAS URBANISTICAS
de LAS NAVAS DEL MARQUES (Avila)

(en lo que afecta a error en delimitacion de limite de suelo y de parcela,

y modificacion de ordenanza ajustandola a realidad fisica)

Articulo 6. Ambito de aplicacion de la evaluacion ambiental estratégica.
1. Serén objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y programas, asi como sus
modificaciones, que se adopten o aprueben por una Administracion publica y cuya elaboracion y
aprobacion venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de
Ministros o del Consejo de Gobierno de una comunidad auténoma, cuando:
a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a evaluacion de
impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia,
mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestidn de recursos hidricos, ocupacion del dominio
publico maritimo terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacién del
territorio urbano y rural, o del uso del suelo; o bien,
b) Requieran una evaluacién por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos previstos en la
Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.
c) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el érgano ambiental en el
informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del anexo V.
d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el érgano ambiental, a
solicitud del promotor.
2. Seran objeto de una evaluacién ambiental estratégica simplificada:
a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior.

0.- Resumen de los motivos de la seleccibn de las
alternativas contempladas.

No se contemplan otras alternativas, en relacion con todo lo expuesto.

10.- Medidas preventivas, reductoras y correctoras

No se prevén medidas de correccion de efectos negativos relevantes por la
Aprobacién de la Modificaciéon Puntual.

11.- Programa de vigilancia ambiental

Se considera que no procede

Avila, enero de 2019
LOS ARQUITECTOS
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